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LEI COMPLEMENTAR N° 095, DE 11 DE MAIO DE 2023.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO

N A s

PARA IMPLANTACAO DE CHACREAMENTO

PUBLICADO EM: ABERTO OU FECHADO NO MUNICIPIO DE
J_L_/D_‘L/ZQQ ITAPECERICA - MG, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS. ~
g

O povo do municipio de Itapecerica, Estado de Minas Gerais por meio de seus representantes na
Camara Municipal, APROVOU, e eu, Prefeito Municipal, SANCIONO a seguinte Lei

Complementar:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre a implantagdo de chacreamento aberto ou

fechado no Municipio de Itapecerica, na forma estabelecida nesta Lei Complementar.

Art. 2° Para efeitos desta Lei Complementar, a expressdo chacara aberta ou fechada
refere-se ao parcelamento especial do solo, na Zona de Urbanizagdo Especifica — ZUE, com
destinagdo residencial, lazer, recreio, vilas, pousadas ou empreendimentos similares de

caracteristicas rurais, turisticas ou ambientais.

§1° O chacreamento aberto € a gleba de terra, subdividida em unidades auténomas de
propriedade exclusiva do adquirente, cujas ruas e areas comuns sdo integradas ao patriménio

publico.

§2° O chacreamento fechado na forma de condominio, ¢ a gleba de terra, subdivida em
unidades auténomas de propriedade exclusiva do adquirente, obrigatoriamente fechado e
organizado através de convengdo de condominio, cujas ruas e dreas comuns sdo partes integrantes
do condominio, assim como todas as despesas com mz}nutengﬁo das ruas, da infraestrutura e das

areas comuns, bem como o manejo de residuos solidos urbanos.

§3° As chécaras abertas ou fechadas, terdo area total minima de 1000 metros quadrados e

frente minima de 12 (doze) metros. (Reda¢do dada pela Emenda Modificativa 001).
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" Art. 3° A Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE) ser4 instituida por Decreto Municipal,
a requerimento do empreendedor, em qualquer area de terras localizada fora do perimetro urbano
do riunicipio, com finalidade de parcelamento do solo, destinada para fins especificos de chacaras

abertas ou fechadas. -

DISPOSICOES ESPECIFICAS
SECAO I

Do Chacreamento Aberto

Art. 4° Nos chacreamentos abertos sdo previstos o percentual de reas verdes e areas

institucionais de uso comum, na forma dos seguintes incisos:

I - 10% (dez por cento) do total da area chacreada a titulo de area verde de uso comum,
podendo utilizar nesse porcentual até 50% (cinquenta por cento) nas areas de Preservagdo

Permanente - APP;

I1 - 5% (cinco por cento) do total da 4rea chacreada a titulo de 4rea institucional de uso
comum transferida ao poder plblico municipal, podendo ser compensada pelo valor

correspondente em obras de interesse pablico ou bens iméveis no perimetro urbano;

I1I - os chacreamentos abertos serdo implantados obedecendo aos requisitos desta se¢do

I e da secdio 11, exceto nas exigéncias especificas para os chacreamentos fechados;

IV - para aprovagio do chacreamento aberto serd devido ao municipio as taxas e

emolumentos existentes para aprovagdo de loteamentos comuns.

SECAO II

Do Condominio fechado de Chacaras

Art. 5° As relagdes entre os conddminos do condominio de chacaras regular-se-do pelas
disposi¢des da Lei n® 4.591/64, que dispde sobre o condominio em edificacdes e as incorporagdes

imobiliarias e pelo Cédigo Civil Brasileiro, Lei Federal n® 10.406 /2002.

Art. 6° A aprovagio de projetos para implantagio dos condominios de chacaras ficara

condicionada ao cumprimento dos seguintes requisitos:

I - as ruas que compordo os condominios deverfio ser de uso estritamente local, com fai
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de rolamento minima de 8,00m (oito metros), ndo podendo, em nenhuma hipétese, pertencer a
- malha viria do Municipio, nem tampouco prejudicar os moradores vizinhos ao condominio, de
modo a impedir a passagem para acesso as suas propriedades, as suas moradias ou aos seus
estabelecimentos rurais, comerciais ou industrias, salvo se preservadas as respectivas serviddes de

passagem;

I =0 ‘perimétro do condominio deverd ser fechado, podendo-se utilizar para este fim as

cercas vivas, muros, telas ou assemelhados;

~

III - destinagdo de 10% (dez por cento) de areas verdes, podendo ser computagas até 50%
(cinquenta por cento) nas eventuais Areas de Preservacdo Permanente - APPs, dentro ou fora do

condominio;

IV - destinagdo de 05% (cinco por cento) da érea total correspondente a parcela
institucional a ser doada ao municipio fora do condominio, podendo ser compensada pelo valor

correspondente em obras de interesse publico ou bens iméveis no perimetro urbano;

V - vias internas asfaltadas, calcadas ou cascalhadas, conforme Projeto a ser aprovado pelo
municipio, podendo haver mais de um tipo de pavimentagdo no mesmo empreendimento,

respeitando as questdes pertinentes a drenagem pluvial;

VI - energia elétrica em todos os iméveis de acordo com normas da Concessionaria

Energética de Minas Gerais - CEMIG:;

VII - construgdo/implantagdo de sistema de coleta, rede e destinagdo final de esgoto, ou
solugdo semelhante através de fossas sépticas. As fossas sépticas, quando aplicaveis ao projeto,
deverdo ser obrigatoriamente individuais, tudo conforme aprovado pelo municipio e pelos 6rgaos

ambientais competentes;

VIII - construgdo/implantagio de sistema de fornecimento de dgua potdvel a todos os
conddminos, através de pogo artesiano ou outra alternativa viével aprovada pelo municipio e
mediante apresentagio da competente outorga pelos 6rgdos ambientais competentes e da
correspondente amostra de tratamento que atenda os padrdes minimos de potabilidade para

consumo humano;
IX - construgdo/implantagio de sistema para escoamento de dguas pluviais;

X - compromisso de que as chécaras somente serdo postas a venda, apos aprovagao do
projeto junto a prefeitura e respectivo registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis, sob pena

de responsabilizagdo civil e criminal;
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XI - pagamentos das taxas e emolumentos, além da formalizagdo da caugdo imobilidria
mediante registro no cartorio competente, conforme normas para aprovagdo de loteamentos
urbanos.

“-Paragrafo Unico: Cabera ao empreendedor realizar como ato primario, a descaracterizag¢do

da area rural para urbana nos 6rgdos competentes.

Art. 7° O responsavel pela instituigdo do condominio de chécaras fica obrigado a apresentar
junto a Secretaria Municipal de Obras e Transportes, uma cépia da Convengéo de Condominio, a

ser registrada no Cartorio de Registro de Imoveis, contendo entre outras, as seguintes clausulas:
S
I - as atividades econdmicas proibidas a qualquer condémino dentro do condominio;

II - previsio no contrato de compra e venda de que os adquirentes se obrigam a
contribuir na propor¢io da fragio de sua chéacara ou lote, para a manutengéo de todas as despesas

do condominio;

III - de forma individualizada e em destaque no recebimento do contrato, todas as
informacdes, restrigdes e obras de conservagdo, protecdo ao solo e ao meio ambiente,

recomendadas quando da aprovagdo do projeto e previstas na legislagdo competente;

IV - previsdo no contrato de forma a especificar todas as serviddes aparentes ou ndo que

incidam sobre o imovel ou chéacara; e

V - a obrigagio de manter os servigos de agua, esgoto, drenagem pluvial, manejo de
residuos solidos urbanos e de energia elétrica, de prote¢do e conservagio da 4rea verde e da de

pl‘CSCI’VﬁQZIO permanente.

Paragrafo tinico: Com o registro da Convengdo do condominio no Cartorio de Registro de
Imbveis. o condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais

do Chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a rea de sua chacara.

CAPITULO II
DOS PROJETOS E DA DOCUMENTACAO ACESSORIA

Art. 8° A aprovagio de projetos para implantagdo de chacreamento aberto ou fechado ficara

condicionada ao cumprimento dos seguintes requisitos:

I - requerimento em duas vias;
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I - certiddo vintenaria da matricula da gleba expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
da Comarca, expedida ha no maximo 30 (trinta) dias:

I1I - localizagdio da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices definidores
_dos limites do imdvel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, com a certiddo de

" que a referida area estd fora do perimetro urbano municipal;
IV~ projetos/levantamentos técnicos com:

a) localizagdio de cursos d’4gua, 4reas de preserva¢do permanente, areas verdes, bosques,

arvores isoladas, construgdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;
>

b) a subdivisdo da drea em chacaras, com respectivas dimensdes;

¢) sistemas de vias de circulagio com a respectiva infraestrutura a ser utilizado,
asfaltamento, calcamento ou cascalhamento; exceto cascalhamento em caso de chacreamento

aberto. (Redagdo dada pela Emenda Modificativa 001).

d) a indicagiio em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento das

aguas pluviais na escala de 1:500;

e) memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras, cujo prazo serd definido por
andlise  do  Setor Técnico da Secretaria Municipal de Obras e Transportes, considerando as

especificidades do projeto;

f) Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica

(RRT) registrada no 6rgdo competente.

V - copia do Decreto declarando a drea como de expansdo da Zona de Urbanizagdo

Especifica — ZUE, incorporando as 4reas solicitadas;

VI - descaracterizagio junto ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria

(INCRA) da area;

VII - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo,
que serdo calculados pela municipalidade tomando-se por base idénticos pardmetros aplicados ao

parcelamento do solo urbano;
VIII - minuta da Convengio de Condominio, quando fechado;

IX - levantamento planialtimétrico em 3 (trés) vias, sendo duas impressas e outra em

arquivo DWG, contendo:
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a) as divisas da gleba a ser chacreada, com demarcagio do perimetro da gleba e indicagéo
de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), conforme descri¢@o constante

no documento de propriedade;

v W

" -b) curvas de nivel de metro em metro.

" X - Outros documentos exigidos pelas legislagdes federal, estadual e municipal.

Art. 9° O projeto de implantagio de chacreamento sera analisado pela Secretaria Municipal

de Obras e Transportes, no prazo de até 60 (sessenta) dias uteis. ~

§1° - Todo projeto que contrariar os dispositivos desta Lei Complementar sera devolvido ao
responsavel pelo processo, para as devidas alteragdes, corregdes ou inclusio das omissdes
encontradas pela Secretaria Municipal de Obras e Transportes e da pasta ambiental municipal

competente.
§2° - A partir da reapresentagio do projeto sera contado novo prazo para reanélise.

Art. 10. Cabera a Secretaria Municipal de Obras e Transportes remeter o projeto ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental - CODEMA para avaliagio da viabilidade

ambiental do empreendimento, respeitada a legislagdo estadual e federal correspondente.

CAPITULO III
DAS PENALIDADES

Art. 11. As obras de implantagio de chacreamento aberto ou fechado executadas sem a
aprovagdo da Prefeitura, serdo consideradas clandestinas, o que ensejard o embargo imediato das
mesmas, bem como envio de noticia ao Ministério Publico para devidas providéncias civeis e

criminais.

CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO

Art. 12. Os proprietarios de chacreamentos abertos ou fechados, irregulares ou
clandestinos, consolidados com construgdes preexistentes na data de publicagdo desta Lei

Complementar, poderdo, num prazo maximo de 12 (doze) meses, proceder a adequagdo e
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regularizagdio do empreendimento, hipotese na qual serd a area considerada consolidada,

regulamentada e transformada  em Zona de Urbanizagao Especifica - ZUE.

- ‘Paragrafo Unico: Os interessados a regularizagdo de que trata este artigo terdo o prazo de

180 (cento e oitenta) dias, contados da publica¢do desta Lei Complementar, para formalizar junto

a Secretaria Municipal de Obras e Transportes a inten¢do de dar inicio ao processo de
regularizaé?id:—aésdé qﬁe o empreendimento:

I - possua pelo menos 10% (dez por cento) do parcelamento ocupado por moradias ou

edificagdes permanentes; o

Il - esteja localizado em regido que ndo se enquadre dentre aquelas para as quais haja

vedagdo expressa para esse tipo de ocupag¢ao;

11l - seja dotado de infraestrutura minima no que concerne a rede de agua, esgoto,
arruamento, drenagem pluvial, manejo de residuos sélidos urbanos e disponibilidade de energia

elétrica;

IV - caso possua unidades parceladas abaixo de 500 metros quadrados promova a
adequacio preliminar dessas unidades, sendo feitas por unificagdo ou remembramento de éreas ou
fracdes, obtendo esta 4rea minima exigida para este fim. (Reda¢do dada pela Emenda

Modificativa 001).
CAPITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. Os parcelamentos do solo urbano para fins de chacreamento aberto ou fechado,
aprovados com base nesta Lei Complementar, deverdo manter suas caracteristicas originarias,

ficando vedada a alteracdo do tipo de uso, assim como a subdivisdo das chacaras.

Art. 14. As glebas rurais para fins de chacreamento, descaracterizadas para areas urbanas na

forma desta Lei Complementar, estardo sujeitas ao Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

Art. 15. Nio serd permitido o parcelamento de solo para fins de chacreamento aberto ou

fechado:

I - em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagdes;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica; /]@
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III - em terrenos com declividade até 45% (quarenta e cinco por cento), salvo se atendidas
as exigéncias especificas das autoridades competentes; (Redagdo dada pela Emenda Modificativa
002)
-1V - em terrenos julgados improprios para edificagdo e para habitagdo;

"V -em areas 'q_ue oferecam riscos geoldgicos, ou que estdo sujeitas a danos ambientais,

assofeaméntos e vogorocas;
VI - em areas de preservagiio permanentes e areas de reservas legais registradas;
VII - em 4reas onde a polui¢do impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sufy 'correqﬁo;
VIII - em areas sem condi¢des de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura adequada.

Art. 16. A coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabilidade dos
moradores/proprietarios, 0os quais o encaminhard para um ponto de coleta apropriado de facil
acesso em area externa ao chacreamento, pré-determinada pelo Municipio, projetada e implantada

de tal forma que permita a disposi¢ao de cagambas e/ou manobras de caminhdes basculantes.

Art. 17. O empreendedor e todos os autorizados & comercializagdo de Chacaras
responderdo de forma civel e penal pelas infragdes cometidas contra a legislagdo vigente e

em especial a de protegfio ao solo, a0 meio ambiente e ao consumidor.

Art. 18. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, no que for julgado

necessario a sua execucao.

Art. 19. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando

revogadas as disposigdes em contrério, especialmente a Lei Complementar 079/2022.

Itapecerica, aos 1 l,de maio de 2023.




