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SRESIDENTE DA CAMARE

O Prefeito do Municipio de Itapecerica, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribuigdes
legais conferidas pela Lei Orgénica Municipal, propde a seguinte Lei.

Art. 1°. Esta lei institui normas para a implantacio de “Parques Empresariais e
Tecnolégicos™ no municipio de Itapecerica, Estado de Minas Gerais.

$ 1° - Os “Parques Empresariais e Tecnologicos™ constituem-se como um complexo
institucional e fisico de utilidade publica e interesse social, destinado a dotar o Municipio de
Itapecerica e a regido centro oeste de Minas Gerais de um ambiente capaz de abrigar
instituigdes publicas e privadas destinadas a universidades, centros de pesquisa e inovagio
com o objetivo de desenvolvimento de atividades de pesquisa, novas tecnologias, ensino e
produgdo industrial, com o fim de propiciar o acesso da populagdo a um elevado nivel de
desenvolvimento humano e a formagdo de uma sociedade do conhecimento.

$ 2° - Para fins desta lei fica definido como EMPREENDEDOR a Pessoa Fisica, a Pessoa
Juridica ou o grupo de investidores proprietarios do terreno, que se constituem em agentes
responsdveis pelo desenvolvimento, implantagio e gestdo dos “Parques Empresariais e
Tecnologicos™.

Art. 2° - Os “Parques Empresariais e Tecnoldgicos” tem como objetivo a implantagdo e
desenvolvimento de empresas e institui¢des focadas nas areas de Tecnologia da Informagio
(TI), Tecnologia da Informacdo e Comunicagdo (TIC), Biotecnologia (genética animal e
vegetal), automagdo, economia verde (cadeias florestais e de energias renovdveis), ensino,
inovagfo, apoio a inovagio, a prestagiio de servigos, ao coméreio e produgdo industrial ndo
poluente.

Paragrafo Unico — Os “Parques Empresariais e Tecnolégicos™ sdo abertos a miltiplas
vocagdes, sendo permitida a agregagdo de novos vetores, voltados as areas industriais,
comerciais, gerenciais, de tecnologia e inovagio, bem como o incremento e a expansdo das
que sdo criadas por esta lei, observada sempre, a aprovagio do EMPREENDEDOR.

Art. .3° - Para atender adequadamente seus objetivos, o “Parque Empresarial e
Tecnologico™ podera ser dividido fisica e institucionalmente em MODULOS e/ou
CONDOMINIOS, bem como podera ser objeto de reunificagdo de areas, parcelamento do
solo, desmembramento de é4reas, mcorporac;ao imobilidria, abertura de novas matriculas ¢ a
instituigio de condominios e edificios. Estes MODULOS E CONDOMINIOS poderéo ter
gestdo independente, pertencer a proprietarios diversos. E serem formatados de acordo com
suas caracteristicas especifica em um ou mais condominios;
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[ — Condominios empresariais Verticais ou horizontais, formado por edificagdes destinadas
a abrigar atividades econdmicas, sejam servigos, hotelaria, empresas de tecnologia, espagos
para cursos e convengoes;

II — Condominio ou Centro Tecnoldgico constituido pelo Centro de Desenvolvimento e
Inovagiio (CDI), formado por Centros de Pesquisa, Universidades, incubadoras, Empresas
Ancoras de alta tecnologia e Instituigdes afins.

5

III - Condominios Multiuso destinado a implantagdo de uma infraestrutura fisica de
recursos semelhantes a uma cidade para oferecer todas as fungdes e servigos urbanos
necessarios tais como condominios residenciais multifamiliares verticais ou horizontais,
casas, chacaras, lotes comerciais, residenciais e/ou de uso misto, Instituigdes de ensino,
lazer, comercio de vizinhanga, shopping centers regionais e de vizinhanga, prestadores de
servigos, assisténcia medica e de satde, infraestrutura hoteleira para turismo de negécios e
lazer, empreendimentos destinados a realizagdo de eventos e competicdes desportivas,
culturais e educativas.

IV - Condominios Multiuso Industriais e de Logistica integrados ou néio de acordo com a
finalidade e concepgéo do empreendimento.

V - Condominio Empresarial Aerondutico com pista de pouso, infraestrutura logistica rodo
aérea para passageiros e cargas, hangaragem, mecénica de aeronaves, industrias, comercio,
servicos e demais atividades afins.

Paragrafo Unico: Deve ser considerada na localizagdo dos MODULOS a sinergia ¢ a
privacidade dos diversos condominios com destaque para a integragdo destas dreas entre si e
com as dareas institucionais destinadas aos centros de educagdo e desenvolvimento
tecnologico.

Art. 4° - O “Parque Empresarial e Tecnolégico” tem também a missdo de contribuir para o
planejamento estratégico regional e executar a interagdo, a cooperagdo, a sinergia e a
interface entre universidades, empresas, organizagdes governamentais e ndo
governamentais agéncias de fomento nacionais e internacionais, de forma a estimular a
inovagdo, o desenvolvimento tecnoldgico e sustentavel, a produgdo industrial e de servigos
e a melhoria da qualidade de vida para a sociedade em geral.

Art. 5° - O “Parque Empresarial e Tecnologico” devera ser implantado em etapas, a critério
exclusivo do EMPREENDEDOR, de acordo com as demandas do mercado, os aportes de
capital pablico e privado e financiamentos disponiveis nos bancos comerciais ¢ de fomento,
visando sempre o equilibrio econdmico e financeiro do empreendimento.

$ 1° - Aplicam-se ao “Parque Empresarial e Tecnologico” os preceitos referentes as zonas
urbanas especificas, devendo a criagdo do zoneamento urbano municipal estar subordinado
ao cronograma de implantagdo conforme definido neste artigo.

§ 2° - Devera ser reservados espagos de dominio municipal, destinados a abrigar vias de
circulagdo e equipamentos necessérios para a operagdo de servigos publicos e de utilidade
publica, como estagdes de distribuicdo de agua, energia elétrica, gés, combusfiyeis,
tratamento de efluentes liquidos, destinagdo de residuos solidos e outros. ‘
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§ 3° - O PARQUE TECNOLOGICO devera ter um plano diretor préprio que garanta a
manuten¢dio dos percentuais legais de dreas verdes, dreas de circulagio comum, 4reas
institucionais e destinadas a equipamentos obrigatérios e de utilidade pablica. Em relagio
ao parcelamento urbano, para os empreendimentos imobiliarios, sera regido por esta lei € no
que couber nas Leis Federais n°. 4.591/64, 10.406/02 e 6.766/79, sendo permitidas, a
critério da Prefeitura do Municipio de Itapecerica, opgdes diferenciadas de pavimentagio,
guias, sarjetas, passeio publico e paisagismo.

$ 4° - As propriedades imobilidrias, terrenos ou edificagdes, poderdo, na forma desta lei,
serem utilizadas na integralizagio de a¢des ou quotas de capital em empresas ou sociedades
comercial de propésito especifico e/ou associagdes. Poderdio ainda ser alienadas a
investidores, empreendedores, institui¢des plblicas e empresas publicas, mistas ou privadas,
que poderdo sobre elas instituirem condominios civis.

Art. 6° Um “Parque Empresarial e Tecnoldgico™ serd constituido por 02 (duas) partes
distintas, a saber:

I — Partes de propriedade exclusiva: que constituirdo cada uma das empresas autbnomas que
formardo o conjunto do empreendimento que se destinardo exclusivamente a implantagdo
de unidades empresariais e residenciais.

II — Partes comuns: 4reas comuns destinadas a implantagdo de vias de circulagfo, portaria,
reservatorios de agua, rede de distribui¢do de agua, rede de energia elétrica, arborizagéo e
areas verdes e/ou de lazer.

Art. 7° - Os edificios constituirio unidades autdnomas do conjunto e em cada um deles,
estdo incluidas areas de utilizagdo exclusivas, como patios de estacionamento locais para
depositos e dreas ajardinadas.

§ 1° O adquirente da unidade autdbnoma seré o seu proprietario, bem como de parte ideal da
totalidade do terreno ou da gleba, onde serd implantado o “Parque Industrial” e das suas
coisas comuns com vias de circulagfio, dreas verdes, construgdes em comum, como creches,
refeitorios, sala de reunides, sala de convencdes e saldo de festas, tudo em conformidade
com a convengdo do condominio.

§ 2° As vias internas do “Parque Empresarial e Tecnologico” devem convergir para a via
plblica através de portdes de entrada/saida ou outro dispositivo, sendo, inclusive, permitida
a construgdo de guaritas.

Art. 8° - Em casos especiais, quando verificado o interesse da municipalidade, poderdo ser
expedidos “habite-se” parciais, apos vistoria dos orgdos competentes, cettificando a
conclusdo de todas as obras de infraestrutura, devendo o empreendedor, antes, como
condicio para expedigdo da primeira licenga administrativa, entregar cronograma fisico
com prazo para o término de todas as construgdes, conforme prazo estipulado pela
Prefeitura de Itapecerica.

Art. 9° — Dentre as premissas que o fundamentam, fica estabelecido que o “Parque
Empresarial e Tecnolégico” sera dotado de regime juridico administrativo e tributdrio
diferenciado, baseado na seguranga e irredutibilidade de incentivos e garantias, com o
objetivo de manter um ambiente permanentemente competitivo para as instituigdes que nel
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se instalem que contardo, desde que cumpridos os requisitos legais e regulamentares, com
os seguintes beneficios fiscais:

I — O Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN) sera cobrado considerando a
aliquota minima estipulada pela legislagio federal que regulamenta a matéria, atualmente
estipulada em 2% (dois por cento) conforme Lei Complementar 157/2016.

I1 - Isengdo do valor da taxa de instalagfio e da taxa anual de fiscalizagdo e funcionamento
da respectiva empresa.

Il — Isengdo do valor relativo ao Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidente
sobre os imdveis do “Parque Empresarial e Tecnologico” pelo periodo de 10 (dez) anos a
partir da incorporagéo imobilidria.

IV — Isengdo da cobranga do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis Intervivos, (ITBI),
quando for o caso de transmissdo de terrenos para aporte societario, aquisigdo de terrenos
destinados 4 incorporagdo imobilidria dos empreendimentos industriais, comerciais,
residenciais, institucionais e de prestagdo de servigos aos usudrios do “Parque Empresarial e
Tecnologico™.

V — Isen¢iio de taxas devidas pela aprovagdo de projetos de construgdo civil, para os casos
descritos na alinea 1V deste artigo.

VI - No caso de unidades residenciais, a isengio de IPTU e ITBI terdo a duragéo de 10 (dez)
anos a partir do registro da incorporagdo imobilidria.

Art. 10° - Os beneficios fiscais concedidos pelo Art.11 serfio cancelados nas seguintes
situagoes:

I - Inadimpléncia no recolhimento de tributos municipais por um periodo de, pelo menos,
trés (trés) meses;

[1 - Cometimento de infragdes a legislacdo tributaria;

[1I - Descumprimento de qualquer obrigagdo tributdria municipal, prevista em lei ou
regulamento:

IV - Simulacio ou dissimulagdo com o intuito de reduzir ou afastar obrigacGes tributdrias.

§ 1° - Os valores devidos pelo cancelamento dos beneficios retroagirdo a data do
cometimento do ato que o ocasionou;

Art.11° - Caberd aos condéminos proprietarios e/ou locatarios de iméveis do “Parque
Empresarial ¢ Tecnologico™ prover todos os seus servigos publicos como energia;
iluminagdo publica; limpeza, coleta e destinagdo de lixo e demais residuos; dgua potavel e
redes de esgotos com respectivo tratamento.

Art. 12° - Os projetos para implantagfo de “Parques Empresariais e Tecnolégicos Mistos”
deverdio ser submetidos & andlise e aprovagio do “Conselho Municipal de Desenvolvimento
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Econ6émico Sustentdvel”, no tocante 4 sua necessidade, viabilidade mercadolégica, custos-
beneficios de eventuais incentivos e taxas de retorno econdmico e social para o Municipio
de Itapecerica.

Art. 13° — O “Parque Empresarial e Tecnologico” serd administrado pelo
EMPREENDEDOR, que deverd zelar pela observancia dos preceitos desta lei, pela
implantagdo e pela eficacia gerencial do “Parque Empresarial e Tecnologico”, orientando-se
sempre pelos principios da ética, da economicidade, da eficiéncia e da governanga
corporativa.

Art. 14° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Itapecerica, 17 de setembro de 2019.

Wirley gues Reis

Prefeito de Itapecerica



