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WIRLEY RODRIGUES REIS, Prefeito Municipal, no uso de suas
atribuicdes legais, e com amparo na Lei Federal n°. 6.766/1979 e no Cédigo Civil
Brasileiro, propde a seguinte Lei, faz saber que a Camara Municipal aprova e eu em seu

nome sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A competéncia para a andlise dos projetos de parcelamento do solo
urbano, incluidos os condominios urbanisticos (condominio de lotes), ¢ da Secretaria de

Obras.

§ 1°. A analise técnica dos projetos constantes do caput sera feita por servidor

que possua formagdo em Engenharia Civil.

§ 2°. A Secretaria de Obras, através do servidor publico responsavel pela analise
técnica dos projetos, deverd respeitar todos os prazos e procedimentos previstos no

anexo desta lei.

Art. 2° A Secretaria de Obras, airavés do servidor publico responsavel pela

analise técnica dos projetos, além da diligéncia e eficiéncia esperadas, devera atuar com

transparéncia, motivando/fundamentando de forma expressa e clara, a finalidade, o
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motivo e as respectivas normas em que se ampara para a pratica dos atos

administrativos expedidos.

Paragrafo iinico: Para os fins de se atribuir eficiéncia nos tramites de analise e
aprovagdo dos projetos, quando do inicio do procedimento administrativo, o
empreendedor devera indicar enderego(s) eletronico(s) para os quais o servidor publico
responsavel deverd remeter as respostas, exigéncias, aprovagdes ou reprovagdes dos
projetos, assim que elas forem elaboradas, cabendo ao servidor responsavel anexar os

respectivos documentos aos autos fisicos do processo administrativo.

Art. 3° Ficam homologados os novos procedimentos para andlise e aprovagéo
dos projetos de parcelamento do solo urbano e condominio urbanistico (condominio de

lotes) no Municipio de Itapecerica, constante do Anexo Unico desta lei.

Art. 4° Os quadros constantes do Anexo Unico desta lei serdo juntados ao
procedimento administrativo, de acordo com a fase em que se encontrar, e servirdo para
que a Secretaria de Obras faga “checklist” dos documentos necessdrios para instruir o

processo em cada fase.

§1°. Verifica a auséncia de documentos e projetos exigidos por esta lei nos
procedimentos de aprovagdo em curso na data da sua publicagdo, a Secretaria de Obras,
fara a analise individual de cada um dos procedimentos, no prazo de até 30 (trinta) dias,

p p

e notificard o interessado/empreendedor para juntd-los ao processo.

§2°. Juntados os documentos e projetos na forma paragrafo anterior, a Secretaria

de Obras fara a anélise, aprovagdo ou rejei¢do, na forma prevista nessa lei.

Art. 5° Os prazos previstos no Anexo Unico desta lei, imputaveis|
administracdo publica, poderdo ser prorrogados apenas 1 (uma) vez, de forma

fundamentada pelo servidor publico responsavel, observado o prazo méaximo de 90
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(noventa) dias fixado no §2° do art. 16, da Lei 6.766/79 para a conclusdo da pré

aprovagdo (item 5) ou rejeigdo dos projetos.

Pardgrafo tnico. Os prazos a que se refere o caput deste artigo e previstos no

Anexo Unico desta lei, serdo contados em dias corridos.

Art. 6° Observadas as suas caracteristicas e peculiaridades, especialmente
quanto fato de que as vias de circulagdo interna e reas de uso comum caracterizam-se
bens particulares, no que couber, aplica-se esta lei e seu Anexo Unico aos condominios

urbanisticos horizontais (“condominio de lotes™).

Art. 7° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

[tapecerica, aos 04 de agosto de 2021.
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ANEXO UNICO

PROCEDIMENTOS PARA ANALISE E APROVACAO DE LOTEAMENTOS
PARTICULARES NO MUNICIPIO DE ITAPECERICA - MG.
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Anexo III - alvara de aprovagio de loteamento para execu¢io das obras de

infraestrutura

Anexo IV - decreto de aprovacgio

1. ABERTURA DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

1.1. O processo administrativo se inicia por provocagdo do empreendedor,
mediante requerimento na forma prevista no item 2 deste anexo unico, a ser

apresentado em pasta “AZ”, para facilitar o manuseio e arquivamento dos documentos.
1.2. A capa de cada processo administrativo devera seguir o modelo 0 ANEXO I

1.3. Todas as paginas deverdo ser numeradas ¢ rubricadas pelo servidor

responsavel pela juntada.

1.4. Toda vez que o processo for retirado da Secretaria de Obras devera ser feito

mediante carga conforme ANEXO II;

1.5. Os recibos de cargados processos deverdo ser arquivados na pasta do

processo administrativo correspondente.

1.6. Todos os documentos recebidos na Secretaria de Obras deverdo ser datados

e vistados pelo servidor responsavel pelo recebimento.

1.7. Todos os documentos juntados deverdo ser precedidos de certiddo com data

e assinatura do servidor que fez a juntada.

1.8. Todas as verificagdes feitas in loco pelos servidores municipais deverdo ser

reduzidas a termo e juntadas ao processo.
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1.9. Todas as comunicagdes destinadas ao interessado/empreendedor deverdo ser
feitas por escrito, preferencialmente por meio eletronico. Quando realizadas por meio
fisico, deverdo ser encaminhadas por correios com aviso de recebimento ou, €aso 0
interessado comparega a Secretaria de Obras, ser-lhe-A0 entregues pessoalmente

mediante recibo com data e assinatura.

1.10. Nas comunicacdes deverd constar de forma clara, precisa e transparente a
providéncia a ser tomada pelo interessado/empreendedor e o prazo para tanto, com
indicagdo pelo servidor publico do motivo, da finalidade e das normas em que s¢

ampara para a realizagdo das exigéncias.

1.11. Cumpridas as etapas do processo administrativo, os projetos serdo
analisados pela Secretaria de Obras e, caso aprovados, carimbados e encaminhados ao

Prefeito Municipal para a expedigio da lei de aprovagao.

2. CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE E FORNECIMENTO DE
DIRETRIZES

2.1. Requerimento de Consulta de Viabilidade a Secretaria de Obras, instruido

com:
Item Providéncia Sim | Nio | Nio se aplica
a) Requerimento assinado pelo empreendedor

(art. 2-A, Lei 6.766/79), informando o tipo de

uso a que o empreendimento se destina,

instruido com copia do contrato social/Gltima

alteragdo (se pessoa juridica) ou documentos

pessoais (se pessoa fisica). ~
b) Certiddo de Matricula atualizada do imovel (30 /k{) )
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dias).

c) Mapa de localizagdo com imagem sobreposta

do Google do empreendimento.

d) O Empreendimento encontra-se em solo rural
para fins urbanos. Manifestagdo do Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria —

INCRA.

e) Mapa de localizagdo do empreendimento
dentro do Zoneamento do Municipio,

estabelecida em seu Plano Diretor.

f) Empreendimento se encontra em zona
habitacional declarada por lei municipal como

de interesse social.

2.2. Planta Topogrifica da gleba na escala 1:1.000 contendo:

Item Providéncia Sim | Nao | Nio se aplica
a) Divisas da  gleba  definidas  através
decoordenadas UTM.
b) Curvas de nivel, de metro em metro.
c) Localizagdo dos cursos d’agua, nascentes,

lagoas, dreas alagadigas e vegetagdo existente.

d) Indica¢do dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro e a indicagdo do(s) acesso(s)

viario(s)pretendido(s) para o loteamento.

e) Indicagdo das rodovias, ferrovias, dutos, linhas
de transmissdo, areas livres de uso publico,

unidades de conservagdo adjacentes ao
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empreendimento.

f) Equipamentos urbanos e comunitdrios e
construcdes existentes dentro da gleba.
2) Estudo de declividade em manchas de 0 (zero)

a 30% (trinta por cento), de 30% (trinta por
cento) a 100% (cem por cento) e acima de 100%
(cem por cento).

(Em caso de declividade superior, indicar as
obras e projetos que pretende executar, para a

adequag@o/regularizacdo).

2.3. A documenta¢do acima devera ser protocolizada em meio fisico e digital,

podendo os mapas e plantas serem apresentados em arquivos Unicos ou individuais,

desde que deles se extraia a clareza necessaria ao exame dos elementos acima

mencionados.

2.4. A Secretaria de Obras terd o prazo de até 15 (quinze) dias para analisar a

documentagio e se pronunciar acerca da viabilidade do empreendimento, e, sendo

viavel, no mesmo prazo fornecerd as diretrizes do projeto a ser elaborado, de acordo

com o planejamento municipal, indicando:

de circulagdio a serem projetadas e a sua
articulagdo com o sistema viario municipal e

regional.

Ite Providéncia Sim | Nao | Nao se aplica
m

a) A dimensdo do lote minimo a ser adotado.

b) A diretriz e a classificagdo das principais vias

11
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c) A indicagdo das areas de preservagdo

permanente e das areas ndo edificaveis.

d) A localizagdo aproximada dos terrenos
destinados aos equipamentos publicos urbanos

¢ comunitarios e as areas livres de uso publico.

e) A indicag¢do da infraestrutura a ser executada.

f) A indica¢do de obras e medidas necessarias
para garantir a estabilidade dos lotes, areas e

vias.

g) A indicagdo das éareas ndo edificantes - 15
(quinze) metros de cada lado, ao longo das
aguas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das ferrovias, sendo que, ao
longo das faixas de dominio publico das
rodovias a reserva de faixa ndo edificavel pode
ser reduzida por meio de lei municipal que
aprovar o instrumento do planejamento
territorial, até o limite minimo de 5 (cinco)

metros de cada lado (art. 4°, III lei 6.766)

2.5. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de 4 (quatro) anos,

contados da data de sua expedigao.

3. APRESENTACAO DO PROJETO

3.1. De posse das diretrizes, o empreendedor/interessado apresentara no prazo de
15 (quinze) dias, requerimento instruido com o projeto do empreendimento, cujos

elementos estdo discriminados a seguir, acompanhado dos seguintgs documentos e

informagdes:

12
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I. Projeto com imagem sobreposta pelo Google, contendo os itens de a) a e), além dos

estudos especificos do item f) ao h):

Item Providéncia Sim | Nao | Nio se aplica

a) A dimensdo do lote minimo a ser adotado.

b) A diretriz ¢ a classifica¢@o das principais vias de
circulagdo a serem projetadas e sua articulag@o
com o sistema viario municipal e regional.

c) A indicagdo das dreas de preservacdo
permanente e das areas ndo edificaveis.

d) A localizagdo dos terrenos destinados aos
equipamentos publicos urbanos € comunitarios e
as areas livres de uso publico.

e) A indicagdo da infraestrutura a ser executada.

f) A indicacdo de obras e medidas necessarias para
garantir a estabilidade dos lotes, areas e vias.

2) Laudo geotécnico, com sondagem de solo,
subscrito por profissional habilitado € com ART
(anotacdo de responsabilidade técnica)

h) EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga,
subscrito por profissional habilitado e com ART
(anotag@o de responsabilidade técnica)

II. Os demais elementos constitutivos do projeto, a saber:

Item | Providéncia Sim | Nao | Nio se aplica

1. Proposta de parcelamento da area, desenhada

sobre planta planialtimétrica, na escala 1:1.000

13
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ou 1: 2.000, nos formatos padrdes, assinada pelo
proprietdrio e pelo responsavel técnico, com
curvas de nivel de metro em metro,

apresentando os seguintes elementos:

a) Langamento do sistema viario, (estaqueado de
20 (vinte) em 20 (vinte) metros, com respectivos
greides).

b) Indicacdo das areas de preservag¢do permanente.

c) Indicagdo das areas publicas.

d) Divisdo das quadras em lotes.

2. Quadro quantificado e determinando o0s
percentuais de:

a) Numero e area total dos lotes.

b) Extensdo e area das vias.

c) Area(s) de preservagio permanente.

d) Area(s) dos equipamentos publicos.

e) Area(s) verde(s).

f) Area total do terreno.

2) Documento comprobatorio da disponibilidade,
por parte das concessiondrias de servigos
publicos de abastecimento d’agua, esgotamento
sanitario e fornecimento de energia elétrica
(COPASA ¢ CEMIG), de estender seu
atendimento a gleba objeto de parcelamento.

h) Cronograma fisico e financeiro e indicacdo dos
bens com os quais pretende garantir a execugdo
das obras

1) Certiddo de matricula e negativa de Onus

atualizada (30 dias).

14
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3.2. Caso o parcelamento ndo esteja sujeito ao licenciamento estadual, devera o
empreendedor apresentar certiddo de dispensa obtida junto ao 6rgéo Estadual (COPAM)

nos termos das Delibera¢des Normativas do COPAM N° 58/2002 e N° 217/2017.

3.2.1. Caso o parcelamento esteja sujeito ao licenciamento estadual, devera ser
obtida a Licenga Ambiental na Superintendéncia Regional de Meio Ambiente

(SUPRAM).

3.3. Apresentados pelo empreendedor/interessado os projetos e documentos e
cumprindo as diretrizes expedidas, a Secretaria de Obras se manifestara no prazo de 15
(quinze) diassobre a aceitagdo ou rejeicdo da concepgdo urbanistica do

empreendimento.

3.3.1. Em caso de aprovagdo, carimbara o projeto indicando que as diretrizes
foram cumpridas e encaminhard o processo administrativo para andlise do

CODEMA, na forma do item 4 a seguir.

3.3.2. Em caso de rejei¢do, indicara eventuais equivocos a serem ajustados pelo
empreendedor/interessado, apontando as respectivas normas em que Sse
fundamenta. Feitos os ajustes e realizado novo protocolo, a Secretaria de Obras

terd o prazo de 15 (quinze) diaspara se manifestar.

4. ENCAMINHAMENTO AOS ORGAOS AMBIENTAIS

4.1. Cumpridas as diretrizes apontadas pela Secretaria de Obras, o processo
administrativo sera encaminhado ao Conselho Municipal de Meio Ambiente
(CODEMA), mediante carga, para analise da viabilidade ambiental e locacional do

empreendimento.

15
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4.2. O prazo para andlise e aprovagdo pelo orgédo ambiental sera de no maximo 10

(dez) dias.

43. No caso de exigéncias do Orgdo ambiental, este encaminhara,
preferencialmente para o e-mail cadastrado no processo administrativo, o respectivo
oficio para o empreendedor/interessado, para cumprimento e/ou esclarecimentos.
Apresentada a resposta pelo empreendedor/interessado, o 6rgao ambiental tera o prazo

de 10 (dez) dias para se manifestar.

44. O o6rgdo ambiental devera atuar com  transparéncia, motivando
(fundamentando) de forma expressa e clara, a finalidade, o motivo e as respectivas

normas em que se ampara para a realizagéo de exigéncias.

4.4, Em caso de aprovagdo do empreendimento pelo 6rgéo ambiental, dar-se-a
prosseguimento ao processo de aprovagdo, expedindo-se a Licen¢a de Instalagdo
(LI).Caso o empreendimento ndo seja aprovado pelo orgéo ambiental, serd encerrado e
arquivado o processo administrativo. Em qualquer caso, os autos do processo

administrativo deverdo retornar para a Secretaria de Obras.

4.5. Os autos do processo administrativo permanecerdo com carga ao CODEMA,
sob sua responsabilidade e guarda, até a sua deliberacdo final, podendo, no entanto, ser
retirado pelo empreendedor/interessado ou por representante da Secretaria de Obras,

mediante carga, nos termos dos itens 1.4. e 1.5. deste anexo IL

5. PRE-APROVACAO DO PROJETO URBANISTICO

5.1. Aprovada a viabilidade ambiental e locacional do empreendimento, a

Secretaria de Obras se pronunciara no prazo de 15 (quinze) dias.

16
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52, Caso a Secretaria de Obras tenha observagoes, as encaminhara para O

interessado/empreendedor, por meio eletronico, indicando eventuais alteragoes,

corre¢des ou complementagdes necessarias para a elaboragdo final do projeto

urbanistico, a ser apresentado na escala 1: 1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padroes,

contendo:

Item Providéncia Sim | Ndo | Nio se aplica

a) Altimetria da gleba, por meio de curvas de
nivel de metro em metro com confrontagdes ¢
divisas da area loteada e orientagao.

b) Indicagdo de cursos d'agua, nascentes,
mananciais, das areas revestidas com vegetagao
nativa, das areas de serviddo e ndo edificaveis.

g) Demarcagdo das areas de preservagao
permanente com todas as dimensoes cotadas.

d) Subdivisio da quadra em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeragao.

e) Sistema vidrio com a respectiva hierarquia.

f) Planta de locagdo topografica na escala 1:1000,
contendo o tragado do sistema vidrio, o eixo de
locagdo das vias, as dimensdes lineares e
angulares do projeto.

2) Quadro-resumo dos elementos topograficos.

h) Se¢des transversais de todas as vias de
circulagdio e pragas, em numero suficiente para
cada uma delas, na escala 1:2000.

i) Indicacdo das areas publicas que passardo ao
dominio do municipio.

1) Legenda € o quadro-resumo das areas, com a

17
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discriminacdo da area em metros quadrados e

percentual em relagdo a drea total parcelada.

k) Quadro estatistico contendo: drea dos lotes.
area de preservagdo permanente. area dos
equipamentos. area verde. extensdo e area das

vias. numero de lotes. area total do terreno.

1) Memorial descritivo, contendo: a descri¢do de
todos os lotes, com suas dimensdes e
confrontagdes. as limitagdes que eventualmente
gravem areas de terrenos. a indicagdo e
quantificago das areas publicas que passardo
a0 dominio do municipio no ato de registro do
parcelamento. descri¢do sucinta do loteamento,
com suas caracteristicas e a fixagdo das zonas
de uso predominante, observadas as diretrizes

da Prefeitura Municipal.

M Cronograma de execugdo de infraestrutura,

com o valor estimado das obras.

N Mapa dos lotes em caugdo para execu¢ao da
infraestrutura basica, com o compromisso de

que seja lavrada escritura publica.

5.3. Os projetos, mapas e memoriais do loteamento € dos lotes individuais,
deverdo ser apresentados em 04 (quatro) vias para PRE aprovag¢do com capa, Sumario e

em pastas AZ, sendo também apresentado em via digital.

5.4. Cumpridas pelo interessado/empreendedor as eventuais exigéncias finais e
apresentados os documentos, a Secretaria de Obras aprovard o projeto urbanistico

(concepgdo urbanistica), no prazo de 10 (dez) dias, mediante carimbo e assinatura do

i

Secretario de Obras e Prefeito Municipal.
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6. APRESENTACAO DOS PROJETOS COMPLEMENTARES

6.1. Pré Aprovado o projeto urbanistico (item 5), o interessado/empreendedor

devera apresentar a Secretaria de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias, os seguintes

projetos complementares:

I. Projetos Geométrico, Terraplanagem, Pavimentacio Asfaltica, Meio-fio e

Sarjetas, instruido com:

Item

Providéncia

Sim

Nio se aplica

a)

Projetos de Infraestrutura (Terraplanagem,
Pavimentagdo Asfaltica, Meio-fio, Sarjetas),
assinado pelo proprietario e profissional

habilitado.

b)

Projeto de Terraplanagem e Pavimentagdo que
devera conter: mapa de pavimentagdo, segdes
transversais, perfis longitudinais e se¢do tipo,
memorial descritivo, notas de servico,
memoéria de calculo do dimensionamento do

pavimento flexivel, meio fios e sarjeta;

Projeto Planialtimétrico.

Projeto de Drenagem Urbana carimbado pela

Secretaria de Obras e Regulagdo Urbana.

Arquivo digital com extensdo em DWG, com
cada projeto em “layers” distintos e

sobrepostos, em coordenadas topograficas.

Quatro vias originais das ART's (Anotagdo de

Responsabilidade Técnica).

g)

As pranchas de projeto devem obedecer a
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Normatizagdo estabelecida pela Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Obs.1: Terraplanagem, normas NBR.

Obs.2: Pavimentacio asfiltica nas vias locais sera de CBUQ (concreto

betuminoso usinado a quente) com CAP 20 ou CAP 40 na espessura de 4 (quatro) a 5

(cinco) centimetros.

Obs.3: Pavimentacdo asfiltica nas avenidas verificar o comportamento

elastico das estruturas do pavimento pela mecanica dos pavimentos considerando o

CBUQ (concreto betuminoso usinado a quente) com CAP 20 ou CAP 40 espessuras

minima de 5 (cinco) centimetros, devidamente compatibilizado com uma camada

intermediaria, apos compactagao.

II. Projeto de Drenagem Urbana, em escala legivel, e do memorial descritivo,

assinados pelo responsével técnico e pelo proprietario, contendo:

Item

Providéncia

Sim

Nio | Nio se aplica

a)

Calculo de vazdes, férmulas, planilhas de
dimensionamento, quadro com resumo de areas,
extensdes e vazdes, descri¢do detalhada de
execugdo e especificagdes de materiais e

equipamentos.

b)

Tragado do loteamento contendo rede de coleta
de drenagem, dissipadores de energia, ponto
final de langamento e planta planialtimétrica

com cotas de um em um metro.

Carimbo com todas as informagdes do

loteamento, proprietario e responsavel técnico,
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inclusive os nimeros de registro na entidade de

classe e no cadastro municipal.

I11. Projeto Paisagistico

Item | Providéncia Sim | Ndo | Nio se aplica

a) Projeto de Arborizagdo das Pragas e Vias
Publicas de acordo com orientagdo do

CODEMA

6.2. As pranchas de projeto devem obedecer a Normatizagdo estabelecida pela

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

6.3. Observadas as caracteristicas do empreendimento, o Municipio podera exigir
do loteador a execucdo de obras complementares, que sejam consideradas necessarias,
tais como recuperagdo de dreas degradadas ou obras de conten¢do, devidamente

comprovadas por laudo técnico especifico.

6.4. O prazo para analise e resposta da Secretaria de Obrasé de até 30 (trinta)
dias. Em caso de devolugfio, sera emitido relatério com os apontamentos a serem
corrigidos e sera efetuado novo protocolo, que devera ser examinado pela Secretaria de

Obras em até 10 (dez) dias.
6.5. Em caso de aprovagdo, carimbo e assinatura do profissional habilitado.

7. PROJETOS DE ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTAMENTO
SANITARIO

I. Nos casos de competéncia de aprovag¢io da Secretaria de Obras:
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Projeto de Esgotamento Sanitirio, em escala legivel e do memorial descritivo,

assinados pelo responsavel técnico e pelo empreendedor/interessado, contendo:

Item | Providéncia Sim | Niao | Nao se aplica

a) Estudo populacional, concep¢do € esquemas
gerais do sistema e do projetado, descrigdo das

unidades do sistema.

b) Calculo das vazdes, formulas, planilhas de
dimensionamento, quadro com resumo de areas,
extensdes e vazdes por bacia e descri¢oes
detalhadas de execugdo e especificagdes de

materiais e equipamentos.

TEEE

C) Tragado do loteamento contendo rede de coleta
de esgoto, plantas dos pogos de visita, caixas
coletoras, ligagdes domiciliares e demais dados
pertinentes, em escala legivel e planta

planialtimétrica.

d) Carimbo com todas as informagdes do
loteamento, proprietario e responsavel técnico,
inclusive os nimeros de registro na entidade de

classe e cadastro municipal.

Projeto de Abastecimento de Agua, em escala legivel, memorial descritivo,

assinados pelo responsdvel técnico e pelo proprietario, contendo:

"

Item | Providéncia Sim | Nao | Nao se aplica

('?’

a) Estudo populacional, concepg¢do e esquemas

gerais do sistema e do projetado, descri¢do das

unidades do sistema. 73
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b)

Calculo das vazdes, formulas, planilhas de
dimensionamento, quadro com resumo de areas,
extensdes e vazdes por bacia e descrigdes
detalhadas de execucdo e especificagdes de

materiais e equipamentos.

Tracado do loteamento contendo rede de
distribuicdo de 4gua, adutoras, e hidrantes
conforme Instrugdo Técnica 29 CBMMG,
plantas com detalhes das caixas de controle e
manobra, ligagdes domiciliares e demais dados
pertinentes, em escala legivel e planta

planialtimétrica.

d)

Carimbo com todas as informagdes do
loteamento, proprietério e responsavel técnico,
inclusive os nimeros de registro na entidade de

classe e cadastro municipal.

Quatro vias originais das ART's (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) dos projetos que
tratam este requerimento, com copia do

comprovante de pagamento.

Uma via do projeto Arquitetdnico carimbado
com as Diretrizes Concluidas pela Secretaria

Municipal de Planejamento e Coordenagao.

g)

Arquivo digital com extensdo em DWG, com
cada projeto em “layers” distintos ¢

sobrepostos, em coordenadas topograficas.

h)

Quatro vias do cronograma de execugdo das

obras de infraestrutura.
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7.1. As pranchas de projeto devem obedecer a Normatizagao estabelecida pela

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

7.2. O prazo para analise e resposta é de 30 (trinta) dias. Em caso de devolugéo,
sera emitido relatério com os apontamentos a serem corrigidos e serd efetuado novo
protocolo, que deveré ser examinado pela Secretaria de Obras em até 10 (dez) dias.

7.3. Em caso de aprovagdo, carimbo e assinatura do profissional habilitado.

I1. Nos casos de competéncia de aprovacio da COPASA

Item | Providéncia Sim | Nao | Nio se aplica

a) Projeto aprovado pela COPASA

8. APROVACAO FINAL E EXPEDICAO DO ALVARA PARA EXECUCAO
DE OBRAS |

8.1. Aprovados os projetos complementares (item 6) e os projetos de
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitdrio e energia elétrica (item 7), o Municipio
podera solicitar o reforgo da garantia para a execugdo das obras, apresentada no item 3,
inciso II, “h” desta lei, casos os projetos demonstrem a necessidade de gastos adicionais

ou extraordinarias.

8.2. Cumpridas pelo interessado/empreendedor as eventuais exigéncias finais e
apresentados os documentos, a Secretaria de Obras certificard nos autos do processo
administrativo a aprovagdo final e global do empreendimento no prazo de 10 (dez) dias,
mediante carimbo e assinatura do Secretario Municipal de Obras e remetera os autos ao
gabinete do Prefeito Municipal, para a expedi¢do do respectiva lei de aprovagdo

(ANEXO 1V), que se dara no prazo de 5 (cinco) dias.
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8.3. O empreendedor/interessado retirard a sua via e a via para registro no Cartorio
de Registro de Iméveis e terd o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data da Lei de aprovagdo para protocolar no Cartério de Registro de Imoveis da

Comarca, sob pena de caducidade da aprovagao.

8.4. O empreendedor/interessado requerera a juntada aos autos do processo
administrativo da certiddo de matricula do imé6vel objeto do empreendimento, com 0
devido registro dos novos lotes e da garantia real (caugdo de lotes) para a execugdo de

obras.

8.5. Atendidos todos os requisitos a Secretaria de obras expedird o competente

Alvara para execugdo de Obras de infraestrutura (ANEXO III).
9. MODIFICACAO E CANCELAMENTO DOS PROJETOS

9.1. A modificagdo do projeto urbanistico do empreendimento devera observar o
disposto no art. 28 da Lei 6.766/79, com a apresentagdo/revisdo do(s) projeto(s)

necessarios.

9.2. A modificagdo dos demais projetos, sem que implique em alteragdo do
projeto urbanistico, se dard mediante apresentagdo de critérios técnicos pelo

interessado/empreendedor e analise fundamentada da Secretaria de Obras.

9.2.1. No caso de modifica¢do dos projetos junto a COPASA e/ou CEMIG os

seus tramites serdo definitos pelas referidas concessionarias.

9.3. O cancelamento do empreendimento, observara as hipdteses e critérios

previstos no art. 23 da Lei 6.766/79.

(/D\g\ ) A
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10. FISCALIZACAO DO CRONOGRAMA DE EXECUCAO DA
INFRAESTRUTURA

10.1. A fiscalizagio do cronograma de execugdo de infraestrutura ocorrera
periodicamente e sera efetivada com relatorio mensal técnico e fotografico a ser

realizado pelo servidor publico vinculado a Secretaria de Obras.

10.2. Durante a execugdo das obras de infraestrutura, no prazo assinalado pelo
Municipio, o processo administrativo ficard suspenso, sem prejuizo da fiscalizagdo do

empreendimento por qualquer 6rgdo publico.

10.3. Em qualquer loteamento é obrigatoria a execugdo, pelo loteador e as suas
expensas, das seguintes obras de urbanizago, de acordo com 0s projetos aprovados pela

Prefeitura, dentro do prazo maximo de 4 (quatro) anos.

Item | Providéncia Sim | Nao | Nio se aplica

a) Vias de circula¢do interna e de articulagdo com a rede

viaria existente.

c) Demarcagiio no local de todos os lotes, logradouros,

areas publicas e comunitarias.

d) Sistema de abastecimento d’agua, de acordo com as
normas e padroes técnicos estabelecidos pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e

pela empresa concessionaria dos servigos.

e) Sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de
acordo com as normas e padrdes técnicos estabelecidos
pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e pela empresa concessiondria dos servigos,
nos termos do artigo 9° da Deliberagdo normativa

COPAM N° 58, de 28 de novembro de 2002.
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f) Infraestrutura para fornecimento de energia elétrica e
iluminagdo publica, de acordo com as normas e padroes
estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas (ABNT) e pela concessionaria dos servigos.

2) Arborizacdo das vias e tratamento paisagistico das

pragas publicas.

11. VISTORIA DE ENTREGA DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA E
LIBERACAO DE CAUCAO

Projeto de Energia Elétrica e Iluminacio Publica

11.1. A solicitagio de vistoria de entrega de obras acompanhada do respectivo
termo de recebimento das concessiondrias de redes de dgua, esgoto e eletrificacao,
devera ser protocolizada junto a Secretaria de Obras, que elaborara através de servidor
responsavel, o Termo de Vistoria de Execugéo de Obra de Infraestrutura (TVO), no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, com relatorio fotografico a ser juntado aos autos do

processo administrativo de aprovagdo do empreendimento.

11.2. Verificada a execug¢iio parcial das obras de infraestrutura, que poderd ser
efetivada em parte do loteamento, sera emitido o Termo de Recebimento Parcial, desde
que na parte aferida estejam executadas por completo todas as obras preestabelecidas na

aprovagao.
11.3. O Termo de Recebimento Definitivo de Obra de Infraestrutura serd emitido

quando da execu¢do de 100% das obras em todo o loteamento, devendo constar

expressamente a garantia de trés anos a partir da data de entrega das infraestruturas.
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11.4. Expedido Termo de Vistoria de Execugd@o de Obra de Infraestrutura (TVO),
serd emitido o documento de liberagdo da caugdo, a ser subscrito pelo Secretaria de

Obras, para averbacgdo do gravame junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

ANEXO 1
FOLHA DE ROSTO
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PROCESSO DE PARCELAMENTO DE SOLO

NUMERO: NN/AAAA —

*onde NN indica o nimero do processo € AAAA o ano de instauragao.

EMPREENDEDOR:

EMPREENDIMENTO:

*nome do empreendimento

L & & A

DATA DE INSTAURACAO E AUTUACAO:
**DD/MM/AAAA onde DD refere-se ao dia, MM ao més e AAAA ao ano de

instauragdo

NOME E ASSINATURA DO SERVIDOR RESPONSAVEL COM INDICACAO
DO CARGO E MATRICULA

tBFY

ANEXO II
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CARGA DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

PROCESSO ADMINISTRATIVO ‘NN/AAAA
EMPREENDEDOR:

EMPREENDIMENTO:

N° de Folhas:

ENTREGUE POR:
DATA:
ORGAO RESPONSAVEL:

Nome da Pessoa Responsavel pela Entrega:

RECEBIDO POR:
DATA: LOCAL:
ORGAO RESPONSAVEL:

NOME DO RESPONSAVEL:

Assinatura:

PROCESSO DEVOLVIDO
DATA:
ORGAO RESPONSAVEL
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Assinatura do responsavel pelo recebimento:

ANEXO III
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ALVARA DE APROVACAO DE LOTEAMENTO PARA EXECUCAO DAS
OBRAS DE INFRAESTRUTURA

(MINUTA)
Processo Administrativo de loteamento n°.

A Administragdo Publica de XXXX, através de sua Secretaria Municipal de Obras, a
vista dos documentos existentes ¢ que compde o projeto de loteamento denominado
XXXXXXXXXXXXXXXX de propriedade da(s) Empresa (s)XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, inscrita
no CNPJ: xXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, aprovaram para execu¢do de obras de infra-

estrutura em XXXXXXXXXXXXXX, 0 presente alvara.

As obras de infraestrutura deverdo ser executadas em um prazo maximo de
XXXXXXXXXXX meses conforme cronograma aprovado e arquivado nesta secretaria.
Observagdo: (caso houver)

Taxa paga pelo conhecimento no Xxxxxxx de XXXXXXXXXX.

XXXX, xx de xxxxxxx de XXxxXxxx

ANEXO IV
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(MINUTA)

Decreto N. xxxxx, DE xxxx DE xxxxxx DE xxxx 20xx

Aprova o “loteamento urbano denominado xxxxxxxxxxxxxxxxxx’’.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Prefeito Municipal de XXXX, Estado de Minas Gerais, no

uso de suas atribui¢des legais, em especial no art., da Lei Orgénica XXXXXXXXX;

Considerando o exposto na Lei Federal no. 6766/79, que dispde sobre o Parcelamento
do Solo Urbano e da outras Providéncias, na Lei Municipal n°. xxxxxx, que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano e o controle da expansdo urbana do Municipio de

XXXX;

Considerando o Processo de loteamento no xxxxx, referente a analise do projeto de

loteamento denominado “xxxxxxx”’

Art. 1° Fica aprovado o loteamento urbano denominado “xxxxxxxxxx”, localizado na
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Municipio de XXXX, de propriedade da
eMPresaXxXXXXXXXXXXXXXXX, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.
XXXXXXXXXXXXXXXX, com sede na XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, imovel registrado sob
matricula n. xxxxxxxxxxxxxxxxx do Cartorio do Cartério do Registro de Imdveis de
Lavras, com drea total de XXXXXXXXXXXXXX(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), assim

distribuidos:

a) Area dos Lotes xXxxxxxxxx m 2 Xxxx %

b) Area Institucional xxxxxxxxx m? Xxxx %
¢) Area Verde xXXxxxxxx m?Xxxx %

d)Area de Arruamento XXXXXXXxX m? Xxxx %

e) Total da Area Loteada xxxxxxxxx m? Xxxx % l f \y }a

-/
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§1° A area lotada é descrita da seguinte forma: Inicia-se a descricdo deste
perimetro Partindo do marcoxxXxXXXXXXXXXXXXXXX marco inicial desta

descrigdo.

§2° As areas publicas serdo transferidas e registradas como de dominio
do Municipio de XXXX, concomitantemente com o registro deste
loteamento, livre ¢ desembaragada, sem nenhum Onus para os cofres

publicos.

§3° As areas publicas sdo aquelas devidamente locadas e identificadas na

planta do loteamento.

§ 4° As certiddoes das areas publicas devem ser juntadas, pelos
proprietarios da gleba parcelada, aos autos que correspondam a

aprovagdo do respectivo loteamento.

Art.2° Fica determinado que a responsabilidade pela implantagdo de rampas de acesso
para deficientes fisicos, nos cruzamentos das vias publicas, correrda por conta do
loteador, devendo a obra ser executada concomitantemente as calgcadas no loteamento

aprovado.

Art. 3° O Cartorio de Registro de Imoveis efetuard o devido registro do respectivo

projeto de loteamento, conforme o prescrito na Lei Federal n°. 6.766/79.

Paragrafo primeiro. O prazo para o projeto de loteamento ser submetido ao
registro imobilidrio ¢ de 180 (cento e oitenta) dias, apds a sua aprovagio, sob pena de

caducidade.

Paragrafo segundo. O empreendedor dard em caugdo (hipoteca), como garantia

da execugdo das obras do loteamento 0s lotesXXXXXXXX.

Art. 4° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de

execucdo, sob pena de caducidade desta aprovagéo.

Paragrafo unico. A caducidade de que trata o caput sera declarada e publicada

através da Lei.
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Art. 5° O empreendedor assinard termo de responsabilidade, assumindo a manutengéo

da(s) area(s) verde(s) e praga(s) do loteamento pelo prazo de 10 (dez) anos.

Art. 6° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicag@o.

Prefeitura Municipal de XXXX, xx de xxxxxxxxx de 20xx.

XXXXXXXXXXXXXX

Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se
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Mensagem n°. 035/2021

Itapecerica/MG, agosto de 2021.

Excelentissimo Senhor Presidente da CAmara Municipal,

Considerando as sucessivas altera¢des legislativas na Lei Federal 6.766/79, que
cuida do parcelamento do solo urbano, e no Codigo Civil brasileiro, bem como a
necessidade de adequagdo nos tramites de aprovagdo do parcelamento do solo urbano no

Municipio;

Considerando a “garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte € aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras

geragdes” (art. 2°, III, do Estatuto das Cidades);

Considerando que a administragdo publica e a inciativa privada devem atuar
conjuntamente na ordenagdo e no processo urbaniza¢do do solo urbano (art. 2°, III, do

Estatuto das Cidades);

Considerando a necessidade de melhorar a eficiéncia e a celeridade quanto aos
tramites de aprovagdo dos parcelamentos do solo urbano e que a auséncia de
manifestagdo (morosidade) do Poder Publico quanto a aprovag¢do dos projetos, pode
gerar a responsabilidade civil do Municipio, causando danos ao erario publico (§1°, art.

16, Lei 6.766);
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Considerando o prazo de 90 (noventa) dias para que a administragdo publica
aprove ou rejeite, de forma fundamentada, os projetos de parcelamento apresentados

pelo interessado/empreendedor (§2°, art. 16, Lei 6.766);

Considerando que além do dever de eficiéncia inerente a administragdo publica,
0s projetos de parcelamento do solo urbano representam inegdvel interesse publico, na
medida em que atribuem fung¢fo social aos imo6veis urbanos que, antes do parcelamento,
se encontram néo utilizados ou subutilizados, ademais, ainda geram a transferéncia de
areas verdes, areas institucionais, vias publicas, para o Municipio (art. 22 da Lei

6.766/79) e representam importante fonte de arrecadagio de tributos (IPTU, ITBI, ISS);

Considerando que além do interesse publico direto, ja descrito, o parcelamento
do solo urbano ainda gera emprego e renda, tanto na execugdo das obras do préprio
parcelamento, quanto nas edificagdes posteriores, cumprindo importantes fundamentos
da ordem econdmica, fundada na valorizagdo do trabalho humano, na livre iniciativa,

fungéo social da propriedade e na busca do pleno emprego (art. 170, CF/88);

Considerando que a COPASA e o Municipio de Itapecerica celebraram contrato

para os servigos de dgua e esgotamento sanitario;

Considerando as normas das concessionarias COPASA e CEMIG cujas
diretrizes sdo de aprovagdo dos projetos de abastecimento d’agua, tratamento de esgoto
e eletrificagdo publica dos loteamentos somente apés a aprovagéo do projeto urbanistico
pelo Municipio, ou seja, sem a aprovagdo prévia do projeto urbanistico ndo ¢ possivel a

aprovagdo de tais projetos pelo empreendedor;

Considerando que o art. 1.358-A do Codigo Civil estabelece a vinculagdo dos
lotes a uma fragdo ideal das &reas comuns em propor¢do a ser definida no ato de

institui¢do, significando que no arranjo espacial do condominio de lo as ruas, as
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pragas e as demais areas de uso comum ndo s@o transferidas a propriedade do
Municipio, mas continuam sendo propriedade privada, pertencente aos titulares do lote

de acordo com a respectiva fracdo ideal;

Considerando que os condominios urbanisticos horizontais (condominio de
lotes) tém natureza juridica de condominio edilicio (art. 1.331 seguintes do Cddigo
Civil e art. 8° da Lei 4.591/64), mas devem observar as restrigdes urbanisticas,

aplicando-se a eles, no que couber, as normas do parcelamento do solo urbano;

E com elevada honra que submetemos a andlise de Vossa Exceléncia e dos
[lustres Vereadores dessa E. Casa, o anexo Projeto de Lei que “ESTABELECE
NOVOS PROCEDIMENTOS PARA ANALISE E APROVACAO DE
LOTEAMENTOS PARTICULARES NO MUNICIiPIO DE ITAPECERICA -
MG, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Assim, s@o estas sdo as razdes que fundamentam o presente Projeto de Lei que

ora submeto a deliberag@o desta Egrégia Casa.

Atenciosamente,




